er Hofbriu-

Komplex ist

keiner mehr.

Nach genau
25 Jahren haben Besit-
zerin Antonie Eutermo-
ser und die Stadt Rosen-
heim die entsprechen-
den ,Komplexe“ abge-
legt: In zehn Wochen
konnen die Bauarbeiten
beginnen, die aus dem
maroden Fleckerltep-
pich wieder ein Gesamt-
kunstwerk werden las-
sen wollen. Das ROSEN-
HEIMER JOURNAL weil,
was lduft; denn: Zeit ist
es wir
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, ku -
sche Geschifte und
Marktstande, ein Stu-
denten-Wohnheim, wei-
tere Wohnungen und
Biiros sowie ein Hotel
werden nach der griind-
lichen Renovierung des
alten Gemauers einzie-
hen. Geschitzte Bauk-
osten: rund 27 Millio-
nen Mark. Fiir zwei Mil-
lionen Mark hat die
Stadt den Gebaudeteil
mit dem Saal bekom-
men. Baubeginn kann,
s0 Eutermoser-Anwalt
Werner Schneller, in
zehn Wochen sein.
pKann“ heiflt es des-
halb, weil noch ein Wi-
derspruch gegen Bau-
genehmigung ansteht.
Ansonsten konnen die
Rosenheimer 1995
dann wieder ein frisch
gebrautes Rosenhe
mer Hofbriu-Bier trin-
ken.
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196 hatte die Baupolizei
die Tore des Hofbrau-
saals geschlosen. ,,Aus Sicher-
heitsgrinden®. Die Brauerei
hatte schon Jahre vorher ihren Be-
trieb eingestellt; aus Rentabili-
tiatsgriinden. Den Gebidudetrakt
mit den Stallungen brauchte man
deshalb eigentlich auch nicht
mehr, und das Hotel, das ohnehin
zum Hotel-Garni geworden war,
schlo man aus ,,Zumutbarkeits-
griinden*: Ein Bad pro Etage war
den neuen Anspriichen zuwenig.
Der Hofbriu fiel in einen Dorn-
roschen-Schlaf. Nur im Keller
(und dort nur in der Nacht) wogte
seither das Leben: im Exil. Die
anderen Raumlichkeiten wurden
als Lagerrdaume vermietet.
Anders als Dornroschen alterte
das Hofbriu-Geméauer wiahrend
der Schlafphase: der Putz begann
zu brockeln, Diacher wurden un-
dicht, schlieBlich brach das halbe
Sudhaus in sich zusammen. Allzu-
viel Geld in die Renovierung stek-
ken wollte Antonie Eutermoser
auch nicht: Man hatte von Anfang
an eher einen Abbruch ins Auge
gefaft. 1975 etwa wollte man ein
Kaufhaus mit 20000 Quadratme-
tern Fliche und doppelstockiger
Tiefgarage an dieser Stelle bauen -
ein Plan, den man dann wieder in
die Schublade schob. Zehn Jahre
spiater wurde dann der Realisie-
rungswettbewerb Sanierung Alt-

stadt-Ost aktuell: Die Architek-
ten konnten sich dabei fur den

Hofbrau ein Studenten-Wohn-
heim und die Stadtbiicherei vor-
stellen.

Tieferer Sinn des Wettbewerbs
war an sich, an Stadtebauforder-
mittel zu kommen. Bund, Land
und Stadt hiitten je ein Drittel
zahlen missen. ,,Dann,* so erin-
nert sich Adalbert Eger, ,,hat die

Blick auf den
Eingang
KaiserstraBle;
links im Bild
der Treppen-
aufgang zum
kleinen Saal

R

Nicht nur die
»Sagenum-
| wobene*
Rutsche des
Musikvereins
Rosenheim
spielte frither
bei den
Balken eine
groBe Rolle -
auch die
Gewolbe
«§ trugendas
‘A ihre zur ©
Atmosphare
- ¥ pei

Stadt den Antrag nicht gestellt -
weil sie kein Geld fiir ihr eigenes
Drittel hatte.* Also wieder nix.
Die Sieger aus dem Wettbe-
werb, die Architekten Deby und
Bauer aus Miinchen, planten fiir
Frau Eutermoser dann auf einer
anderen Grundlage weiter. Sie
entwickelten die Idee eines Senio-
ren-Wohn- und Pflegeheimes: Die
alten Leute sollten nicht nur gut

... heute gibt
es nur noch
das Gelander,
geschmiedet
nach dem
Entwurf von
Antonie
Eutermosers
Vater
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Der Hofbrau

Blick auf den Hofbrdu von der Weinstrafle, wie er sich nach der

Renovierung préasentieren soll

versorgt und betreut, sondern vor
allem zentral wohnen konnen.
Yenn sie Geschifte und Veran-
¢ .Jdtungen ohne aufwendige
Auto-, Bus- oder Taxifahrten be-
suchen koénnen, bedeutet das eine
enorme Verbesserung ihrer Le-
bensqualitit. Der Stadtrat hatte
einer entsprechenden Bauvoran-
frage die Zusage in Aussicht ge-
stellt - samt dem dazu erforderli-
chen Abrif3. Als die Plane aber be-
kannt wurden, formierte sich die
Offentlichkeit, federfithrend der
Verein ,,Kultur im Hofbriu®, ge-
gen einen Abrif3. ,,Der Wider-
stand war dulerst massiv,“ erin-
nert sich Adalbert Eger, ,,obwohl
als einziger Teil des gesamten
Komplexes die Decke des Saalge-
biudes in die Denkmalschutzliste
eingetragen ist.“ Antonie Euter-

ser gab nach, der Antrag
V. /de zuriickgezogen. Die
Hofbrédu-Planungen standen ein-
mal mehr vor dem Nichts.

Frau Eutermoser durfte dafiir
den Geldbeutel weit aufmachen:
Die Architekten lieBen sich ihre
Arbeit gut bezahlen - so gut, daf
sogar ein Rechtsstreit wegen
Hohe des Honorars begonnen
werden mullte. Bis heute, wo der
Baubeginn zwar in nidchste Nihe
geriickt, aber noch kein Handgriff
gemacht wurde, haben sich die
Kosten fiir Frau Eutermoser auf
zwei Millionen Mark summiert.
Honorare und Gebiihren schlu-
gen hier zu Buche - allein fiir die
vor kurzem erteilte Baugenehmi-
gung verlangte die Stadt 96000
Mark.

Egal - jetzt kann es aufwirts ge-
hen. Oder kénnte es, da Eger und
Schneller noch an einem Wider-

spruch eines Nachbarn gegen die
Baugenehmigung zu arbeiten ha-
ben. Dieser Widerspruch bezieht
sich vor allem auf eine moglicher-
weise zu geringe Abstandsfliche
zwischen Hofbrau und Grund-
stiicksgrenze und rihrt von einer
moglichen Nutzungsidnderung
her. Wird der Hofbrédu in der ur-
spriinglichen Funktion genutzt,
hat er Bestandschutz. Und was
wire die urspriingliche Funktion?
Wire es das Lager aus der letzten
Zeit - oder kénnte auch noch eine
frithere Nutzung gelten? Wird der
Widerspruch nicht aus der Welt
geschafft und bestehen beide Par-
teien auf dem Rechtsweg, kann
dies wiederum Jahre dauern. An-
sonsten kann es, wie gesagt, in
zehn Wochen losgehen.

Die Pline des Architekten
Schmid aus Miinchen stehen.
Schmid hatte, nachdem man mit
den anderen Architekten besagte
Honorarstreitigkeiten  austrug,
1989 den Auftrag erhalten. MaB3-
gabe war die Erhaltung der alten
Bausubstanz. Auch der Miinch-
ner kam, wihrend er uber der
Nutzungsanalyse briitete, schnell
zu dem SchluB3, da3 den Hofbriu-
Saal ein privater Betreiber nie er-
halten kann. 1200 Quadratmeter
Flache samt der Balustrade sind
zu vermarkten.

Ergo teilte Schmid den Hof-

briu in vier Teile auf: in das ,,Ho-
tel (der Abschnitt an der Kaiser-
stra3e), das ,,Saalgebidude* (ent-
lang der Weinstral3e; dort, wo im
Keller das Exil noch beheimatet
ist), das ,,Sudhaus® (zwischen der
Passage zu dem Mobelhaus und
der LandwehrstraBBe; dort war bis
vor kurzem auch ein Getrianke-
markt untergebracht) und die
»Stallungen* (diese nordwestliche
Seite schlie8t die anderen zum
Viereck).
Von diesen Stallungen wird ein
groBBer Teil des neuen Lebens im
Hofbrédu ausgehen: Hier, unter
den alten -Stall-Gewélben, wo
einst die Rosser der Brauer und
ebenso ihre Rinder standen, wer-
den die Markthallen entstehen.
An den Stinden soll es von fri-
schen Radieserln tber alle euro-
piischen Kisesorten jedwede ku-
linarische Kostlichkeiten geben.
Waurst- und Fleischsspezialititen
wechseln sich mit Stdnden ab, die
gute Weine zu all den Leckereien
im Programm haben. Und da es
sich ja um Markthallen handelt,
wird nicht nur gekauft, sondern es
darf auch gekostet werden. Damit
der Kunde die siiBe Qual der Wahl
auch im Freien hat, wird es diese
Marktstinde im nahtlosen Uber-
gang ins Freie geben: im jetzigen
Hofbrau-Innenhof, der dann
eventuell ein Glasdach erhalten
soll.

Uber den Markt-Gewolben
wird es Wohnungen (fiinf) und Bi-
ros (vor allem fiir die Marktver-
waltung) geben. Die ersten Inter-
essenten fiir die Stinde haben sich
bereits vormerken lassen; weitere
Anbieter koénnen sich noch bei
Antonie Eutermoser, Telefon
08031/13271, melden.

Anwalt Werner Schnell:
w»Hofbrausaaldecke einziges
denkmalgeschiitztes Teil“
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Mit Abstand teuerster Teil der
Renovierungen wird das Sudhaus
sein. Der eingestiirzte Teil muf
originalgetreu wieder aufgebaut,
der Rest sinnvoll geniitzt werden.
Auch da wird es einen fiir Rosen-
heim neuen Aspekt geben: In den
alten Gemaiuern, in denen sogar
noch ein iiber 20 Meter hoher Eis-
keller besteht (frither gab es zum
Kiihlen des Bieres noch keinen
Strom aus der Steckdose...) wird
eine Mini-Brauerei einziehen.
Eine Brauerei aus der Region
wird nicht nur ein Gasthaus samt
Balustrade, kleiner Biihne und
Biergarten einrichten, sondern
die komplette Brauerei fur das
Bier dazu. In dieser sogenannten
Erlebnis-Brauerei sitzen die Gé-
ste dann vis-a-vis mit Sudpfanne
und Garbottich. Und da das Bier
ja auch reine Geistesnahrung ist,
entsteht im oberen Gebaudeteil
ein Wohnheim fiir 42 Studenten,
dazu weitere Wohnungen und Bi-
ros. Die Studenten bekommen
auch Gemeinschaftskiichen und
einen Seminarraum (damit sie
nicht unbedingt in der Brauerei ta-
gen miissen...)

Renovieren ist nicht billig. Es
ist teurer als neu zu bauen. Bis zu
4000 Mark Umbaukosten pro
Quadratmeter Hofbriau (summa
summarum 70000 Quadratme-
ter!) kommen auf Antonia Euter-
moser zu. Damit sie die Hofbrau-
Sanierung nicht in den finanziel-
len Abgrund reiBt, will sie teil-
weise Gebiudeteile verkaufen,
deren Erlése dann die Baukosten
auch der restlichen Teile finanzie-

Start fiir die
Altstadt Ost

ren sollen: Den Saal samt dem da-
zugehorigen Gebaudeteil hat ge-
rade die Stadt nach langem Hin
und Her gekauft; fur zwel Millio-
nen Mark. Damit bekam sie 1900
Quadratmeter Nutzflache, aufge-
baut auf rund 1000 Quadratmeter
Grund (ein Quadratmeter in die-
ser Lage ist, wie eine Schatzung
aus 1985 (!) sagt, 3000 Mark
wert). Aber: “Ein Privatmann
kann’s nicht nutzen,* sagte schon
der Architekt.

OB Dr. Stocker ist froh, daf3 die
Sache mit dem Saal-Ankauf end-
lich iiber die Bihne ist. ,,Das ist
der Start, daB die Ostliche Altstadt
wieder auf die Beine kommt,*
freute er sich gegeniiber dem
JOURNAL. ,,Aus dem Saal wer-
den wir sicher etwas verniinftiges
machen.* Thm schwebt eine kultu-
relle Nutzung vor, die von sanften
Sportarten wie Tanz (fur die
Volkshochschule wie fur die Ver:
eine) bis zu einer Dauerausstel
lung aus den iippig gefiillten Ar
chiven der Stadt reicht. Auch die
,Kultur im Hofbrau® soll ihre
Ideen einbringen konnen. Weger
der ganzen Vorschriften von dei
Liftung bis zum Brandschut:
scheiden fiir ihn dagegen di
Stadtbibliothek und die Stadt
halle, die zwar immer jede Menge
Anfragen wegen KongreB- f\
Veranstaltungsterminen hitte, al:
Benutzer des Hofbréiusaals aus
Bis man sich die genaue Nutzung
iiberlegt hat, soll der Gebéiudetei
wie bisher genutzt werden: ver
mietet als Lager und als Heima
der Bastel-Werkstatt. Auch da
,,Exil®“ kann noch bleiben. Dami




der Eindruck eines geschlossenen
Gebiudes erhalten bleibt, wird
man aber im Rahmen der Arbei-
ten an den anderen Trakten bei
der AuBenrenovierung mitma-
chen.

Umbauzeit von
nur 18 Monaten

Die Eutermoser-Planungen
sind bereits konkreter: Das Hotel
wird wieder als Hotel geniitzt wer-
den. Dazu sind nicht nur umfang-
reiche Umbau- und Renovie-
rungsarbeiten fiir die Zimmer not-
wendig, auch der Lebensmittel-
markt mul3 verschwinden. Dafir
sollen spiter zwei Geschifte an
s?ne Stelle kommen. Das Hotel
W d elf Doppelzimmer, drei Ein-
zelzimmer und zwei Apparte-
ments anbieten. Trotz des Um-
fangs der Arbeiten rechnen die
Eutermoser-Berater mit einer
Bauzeit von nur 18 Monaten.

Wichtig ist jetzt aber der rasche
Beginn, denn der Zustand des Ge-
bédudes gibt ,,Grund zur Besorg-

L3

nis“ - sogar von der strafrechtli-

chen Situation her. Fiele einem
Passanten ein Stilick herausgebro-
chener Putz auf den Kopf, wire
Antonie Eutermoser schuld. Au-
Berdem: Zeit wird es, denn ob der
Hofbrdu den nichsten Winter

Blick auf den
historischen
Hofbrau

von der
KaiserstraBBe
um die
Jahrhundert-
wende

ubersteht, dariiber sind sich die
Experten nicht so einig. Dann
stiinde der Hofbriau wieder ein-
mal vor dem Nichts - allerdings
wohl zum endgiiltig letzten Mal.
Sabine Betzl
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Der Hofbrau:
Lust und Last

Eine Chronologie, oder:
Bier auf Wein, das laB' sein!

er Hofbrau verdankt

seine Existenz nicht

dem Bier, sondern - so

paradox es erscheinen
mag - dem Wein. Und dem Inn:
Auf dem kam der Wein iiber den
Brenner ab Hall fluBabwirts,
aber auch iiber die Donau fluBauf-
wirts. Selbst in Oberbayern gab
es damals Weinbaugebiete - und
Rosenheim war ab dem 13. Jahr-
hundert das Wein-Zentrum Num-
mer 1 am Inn. Also brauchte man
Lagerkapazititen, und die fand
man im sogenannten AulBeren
Markt, dem Gebiet um Ludwigs-
platz und Kaiserstra3e.

Der Hofbriu stammt ,,minde-
stens® aus dem Jahr 1783: Diese
Jahreszahl war noch zu Beginn
dieses Jahrhunderts auf einem
Sandsteintorgewénge erkennbar.
Die Bauzeit einiger Gewdlbe
diirfte jedoch weiter zuriicklie-
gen. Der schlieBlich letzte Wein-
hiandler auf dem Hofbrédu, der in
den Archiven auftaucht, ist der
Weinhédndler Gaigl.

Nach seiner Zeit kam das Bier
ins Spiel: Der Hofbrau wurde da-
fiir 1833 und 1861 umgebaut, vor
allem im Bereich der Riickge-
baude. Auf den Namen Hofbrau
war man ubrigens gekommen,
weil es der Brau im Hof war -
nicht also ein Briu, der den konig-
lichen Hof beliefert hitte. Auf

dem Hofbriaugelinde tummeln
sich aber nicht nur Hopfen und
Malz, es gehort auch eine Land-
wirtschaft dazu: Pferde fiur die
Fuhrwerke, Kiihe, Schweine und
Hihner far Milch, Fleisch und
Eier. 1863 wird das Vorderge-
biude an der KaiserstraBBe zur
heutigen Hohe aufgestockt.

Allen Fleil und alle Anstren-
gung macht ein Brand zunichte:
Im benachbarten Sternbriau-An-
wesen bricht das Feuer 1876 aus,
greift auf den Saal, den hinteren
Stock der Wohnrdume samtlicher
Okonomiegebaude, auf das Brau-
haus liber.

Genau dieses Desaster sollte es
sein, das die Geschicke des Hof-
brius und seiner jetzigen Eigenti-
merin zusammenfihrt.

Hofbrau-Chef Georg Fenk ist
namlich im besten Sinne des W -
tes ,,abgebrannt®: Thm fehlt das
Geld zum Wiederaufbau. Dafir
gibt es damals einen anderen wak-
keren Mann in Rosenheim: Tho-

Antonie
Eutermoser
(72),
heutige
Inhaberin:
nich
kampfe
fiir den
Hofbrau,
weil er es
wert ist

g



ﬁter des verlorenen Grals:
Hausmeisterehepaar
Wagner

mas Steinbok. Mit elf Jahren war
ihm bereits die Rolle des Ernéh-
rers der Familie - immerhin acht
Geschwister - zugefallen. Er erle-
digte dies dank Ideenreichtums
und Durchsetzungskraft (und weil
er seine Kraft auch gerne in den
Dienst der Allgemeinheit stellte,
sollte ihn Prinzregent Luitpold
spiter mit dem Titel ,, Koniglicher
Okonomierat“ auszeichnen). Er
hatte nicht nur als Miiller, son-
dern auch als Brauer (Pernloh-
ner) betrédchtliches Vermdgen an-
gesammelt, und als er den armen
F~tbrau-Fenk in Schutt und
Aoche sieht, ist sein Helfer-In-
stinkt auf den Plan gerufen: Er
verheiratet eine seiner Tochter
(die GroBmutter der heutigen Be-
sitzerin) mit ihm, damit wieder
Kapital fiir den Hofbriau vorhan-
den ist. Die Freude der Tochter
war zwar nicht allzu grol3 (es soll
auch noch ein gewisser Lehrer im
Spiel gewesen sein...), aber da-
mals hatten die Viter einfach das
Sagen.

Allzu lang wihrt die Ehe nicht -
ein tragischer Ungliicksfall macht
ihr ein Ende. Georg Fenk stiirzt
im Hofbrdu vom Heuboden und
stirbt an den Folgen dieses Un-
falls. Seine Witwe heiratetet
schliefflich den Kupferschmied
Martin Diener - wohl eine Trotz-
oder Liebesheirat, denn der
Mann bleibt bei seinem Beruf.
Die GroBmutter von Frau Euter-

moser mull den Hofbriau allein
weiter fiihren. Keine einfache Sa-
che, damals wie heute nicht, und
damals fiir eine Frau erst recht
nicht. ,,Sie brachte grofie Opfer,
um den Hofbrau zu erhalten®,
kann sich Antonie Eutermoser
heute noch erinnern.

Es sollte aber noch weitaus
schlimmer kommen: Thre Grof3-
mutter und deren Schwester hat-
ten als Steinbok-Tochter ja die
komplette Pernlohner-Brauerei
samt Uber 20 brauereieigenen
Gaststitten geerbt. Unstimmig-
keiten fihrten zu einem uniiber-
legten Verkauf - kurz vor der In-
flation 1917. Dann besaBen die
Schwestern plotzlich nur noch ei-
nen Berg bedruckten Papiers.
Seit diesem Augenblick sollen sie
sich, zutiefst zerstritten, nie wie-
der gesehen haben.

Frau Eutermosers Gromutter
hatte nach dieser Transaktion im-
merhin noch den Hofbriu. Und
fiir den kampft sie. Renovierun-
gen, Umbauten, eine andere Aus-
stattung fiir den Saal. Familidrer
Stref3: Drei ihrer fiinf Kinder ster-
ben. Das Erbe libernimmt Rosa
Fenk, eine nicht verheiratete
Tochter. Auch sie kampft weiter
fir den Hofbréu, allerdings auf
verlorenem Posten: Sie hat keine
eigenen Erben, die sich der Sache
annehmen. Nach ihrem Tod fallt
alles an ihre ebenfalls bereits be-
tagte Schwester Walburga (verhei-
ratet mit dem Rosenheimer Gold-
schmied und Juwelier Fritz Ber-
thold), die das Erbe sofort an ihre
Tochter weitergibt: an Antonie
Eutermoser. ,.Inzwischen
kampfe ich fir den Hofbriu,*
sagt Antonie Eutermoser. ,,Meine
GroBmutter und meine Tante ha-
ben all ihre Kraft da hineinge-
steckt - da kann ich jetzt nicht auf-
geben. Ich kimpfe, weil ich weil3,
der Hofbréau ist es wert.

P.S.: Antonie Eutermoser ist
heute 72 Jahre alt. Auf ihre Ener-
gie hat diese Jahreszahl allerdings
keinen EinfluB. ,,Der Hofbriu
mulf} leben®, sagt sie. Fiir sie und
ihre drei To6chter. Und ein paar
tausend Rosenheimer, die in den
40ern, 50ern und 60ern ihren er-
sten Flirt, die erste groBBe Liebe,
in den berithmten Festen unter
der Stuckdecke des Hofbriusaals
genieBen konnten, haben be-
stimmt nichts dagegen. S.B.
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